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|  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) i. V. m. den 8§ 1 ff. der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466) i. V. mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Erbschaftsteuerreformgesetz vom
24.12.2008, zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) werden fol-
gende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1 ff BauNVO)

Q) Das Baugebiet wird gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet mit der
naheren Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freilandanlage” festgesetzt.

(2) Zulassig sind die Errichtung und der Betrieb von aufgestanderten Photovoltaik-Modulen
ohne Beton-Fundamente, ggf. mit Verbohrungen, zum Zweck der Stromgewinnung aus
Sonnenenergie einschlielich der fur den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen.

2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 16 ff BauNVO)

Q) Zulassig ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von max. 0,35. Die GRZ gibt die senkrecht auf
die Bodenoberflache projizierte Flache der Solarmodule wieder.

(2) MaRgebliche Grundstucksflache ist die Flache des Sondergebiets.

3) Die max. zuldssige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO (in Verbin-

dung mit Festsetzung 4 — Nebenanlagen) bezeichneten Anlagen um max. 50 % uber-
schritten werden.

(4) Die maximal zulassige Hohe der Modultische inklusive Module, gemessen zwischen der
Gelandeoberflache und der Oberkante der schrag gestellten Photovoltaikmodule, betragt
2,2m.

3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Q) Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil bestimmt.

(2) Auf der Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Flache sind folgende bauliche Anlagen
zuléssig:

e Zufahrten
e die fur den Anlagenbetrieb erforderlichen Wege

e Einfriedungen entsprechend den 6rtlichen Bauvorschriften

3) Die unversiegelte Flache des Sondergebiets ist durch Ansaat zu begriinen. Sie ist als
extensiv genutzte Wiesenflache auszubilden und dauerhaft ohne Diingung und ohne
Pestizideinsatz durch ein- bis dreimalige Mulchmahd nach Anforderung der Photovoltaik-
nutzung pro Jahr zu pflegen.
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Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind in Form von notwendigen Betriebsgebduden (insbesondere Trafo-
und Wechselrichtergebaude) nur innerhalb des im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
planes gekennzeichneten Bereichs zulassig.

Je Nebenanlage ist eine Grundflache von max. 50 gm zuléssig. Die Hohe dieser Gebau-
de, gemessen zwischen der Gelandeoberflache und der Oberkante der Gebaude darf
max. 4,5 m betragen.

Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die o¢ffentlichen Verkehrsflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes fest-
gesetzt.

Flachen fur Aufschittungen (8 9 Abs. 1 Nr. 17BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Flachen sind Auf-
schittungen zulassig.

Die Aufschittungen werden mit einer Breite von max. 2,0 m und einer H6he von max. 1,0
m festgesetzt.

Private Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die privaten Grinflachen werden mit der Zweckbestimmung ,Wiese" festgesetzt. Ihr Um-
fang ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellt.

Die privaten Griinflachen sind durch Ansaat zu begriinen. Sie sind als extensiv genutzte
Wiesenflachen auszubilden und dauerhaft ohne Dingung und ohne Pestizideinsatz
durch ein- bis dreimalige Mulchmahd pro Jahr zu pflegen.

Innerhalb der privaten Grinflachen sind Einfriedungen entsprechend den értlichen Bau-
vorschriften zulassig.

Die fur den Betrieb der Photovoltaik-Freilandanlage erforderlichen Zufahrten dirfen die
privaten Grinflachen durchschneiden.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB)

Anpflanzung von vier Obstbaumen

Auf den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes gekennzeichneten Standorten sind
vier Obstbaume zu pflanzen. Zulassig ist ausschlief3lich die Pflanzung von Wildapfel (Ma-
lus sylvestris) als Hochstamm, 3xv., Stammumfang mind. 12-14 cm. Die Baume sind
dauerhaft zu erhalten und pflegen, abgangige Baume sind zu ersetzen.
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Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 1 a BauGB)

Die festgesetzten ,Flachen oder Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft* werden als temporéare Biotopentwicklungsflachen
fur den Zeitraum festgesetzt, in dem die unter ,Art der baulichen Nutzung“ festgesetzte
Nutzung als Sondergebiet ,,Photovoltaik-Freilandanlage” ausgeubt wird.

Die fur den Betrieb der Photovoltaik-Freilandanlage erforderlichen Zufahrten und Auf-
schittungen dirfen die Flachen fir MaRnahmen durchschneiden.

M 1 — Buntbrachen

Auf den Freiflachen sind Buntbrachen durch Ansaat herzustellen.

e Saat: bis spatestens Ende April / Anfang Mai, der auf den Bau folgenden Pflanzperio-
de mit einer fiir Buntbrachen geeigneten, standorttypischen Saatgutmischung

o Pflege: Kontrolle von Unkrautern (Quecken, Disteln etc.)
o Auf regelmafige Bodenbearbeitung, Diingung und Biozideinsatz ist zu verzichten.

e Keine oder maximal einmalige Mahd, ab Mitte September. Bei Mahd ist darauf zu
achten, dass maximal ein Drittel der Flache pro Jahr gemaht wird.

e nach maximal 7 Jahren Umbruch der Buntbrache und erneute Anlage

M 2 — Hecken

Die am West und Siidrand der Deponie bestehenden Hecken sind zu erhalten. Zur Ver-
meidung von Verschattungen der Module kdnnen die Geholze in der Hohe auf 2 — 4 m
zurlick geschnitten werden. Eine standige Héhe von 2,0 m darf nicht unterschritten wer-
den. Zeitweiliges Auf-den—Stock-setzen ist zur Verjingung der Gehdlze erlaubt. Der
Ruckschnitt oder das Auf-den—Stock-setzen ist grundsatzlich auf3erhalb des Zeitraumes
01. Marz bis 30. September durchzufiihren.

M 3 — Waldrandentwicklung

Zur Entwicklung eines standortgema3en Waldmantels sind die im Osten der Deponie, im
Ubergangsbereich zum anschlieBenden Laubwald, bestehenden Sukzessionsflachen mit
Gehdlzen zu erhalten. Weitere Sukzession ist zuzulassen.

In die natirliche Vegetationsentwicklung ist nur im Falle des Aufkommens standortfrem-
der Geholze einzugreifen. Sollten standortfremde Gehdlze aufkommen, sind diese unter
Beachtung der Brutzeiten, d. h. au3erhalb des Zeitraumes 01. Marz bis 30. September,
zu roden und abzufahren.

M 4 — Extensivwiesen

Die Flachen sind, sofern sie noch nicht als Wiese ausgebildet sind, durch Ansaat mit
gebietsheimischen Krautern und Grasern zu begriinen. Sie sind als extensiv genutzte
Wiesenflache auszubilden und dauerhaft ohne Diingung und ohne Pestizideinsatz durch
ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr zu pflegen. Zum Schutz der Fauna ist darauf zu ach-
ten, dass max. die Hélfte der Flache auf einmal geméht wird.

Zur Forderung der Ansiedlung der Feldlerche sind durch kurzzeitiges Abstellen oder An-
heben der Sdmaschine beim Savorgang auf den sudlich der BAB A 81 gelegenen Mal3-
nahmenflachen (Flurstiicksnrn. 11159/1, 11160, 11161, 11162) fiinf sog. Feldlerchen-
fenster (rechteckige Kleinbrachen bzw. Rohbodenflachen ohne Einsaat) mit je mind. 20
gm anzulegen. Die Flachen sind durch regelmafliges Abschieben im Abstand von ca. 2
Jahren aulRerhalb des Zeitraumes 01. Marz bis 30. September offen zu halten.
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M 5 — Entwicklung von Brachen

Die am Nordrand der Deponie bestehenden Offenlandbrachen mit randlichen Gehdlzen
sind zu erhalten und der Sukzession zu Uberlassen. Zum Erhalt von Offenlandbereichen
sind die Flachen bei Bedarf 1x pro Jahr in Abschnitten (max. 1/3 der Flache gleichzeitig)
zu mahen. Zur Verjingung der bestehenden Gehdlze ist zeitweiliges Auf-den—Stock-
setzen erlaubt.

Befristung der Zulassigkeit der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Die unter 1.1 bis 1.2 festgesetzte Art der baulichen Nutzung, die unter den bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen 3.1 bis 3.3 festgesetzte Einfriedung und die unter 4.1 und 4.2
festgesetzten Nebenanlagen sind begrenzt fur einen Zeitraum von 29 Jahren, zuzlglich
des Jahres der Inbetriebnahme zulassig.

Mit dem Ende der Zulassigkeit dieser Nutzungen entfallen die Festsetzungen 5.1 Ver-
kehrsflachen, 6.1 Auffschittungen, 7.1 bis 7.4 private Grunflachen sowie 9.1 bis 9.7 Fl&-
chen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft.

Nach Ablauf der 29 Jahre zuziglich des Jahrs der Inbetriebnahme wird als Folgenutzung
im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ,Flache fiir die Landwirtschaft* festgesetzt.

Zuordnung (8 9 Abs. 1a BauGB)

Die Flache fur MalRnahmen wird dem Eingriff durch das Sondergebiet in vollem Umfang
zugeordnet.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund 8 74 der Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, S.
358), in Kraft getreten am 01.03.2010, i. V. mit 8 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg in
der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
04.05.2009 (GBI. S. 185) m. W. v. 01.01.2009 (ruckwirkend) bzw. 09.05.2009 werden folgende ortliche
Bauvorschriften zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellt:

1)

@)

)

)

®3)

1)

)
®3)

1)

Zufahrten, Wege

Alle Zufahrten und Wege sind mit wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Abgrabungen und Aufschittungen

Uber die im Rahmen der Festsetzungen gekennzeichneten Flachen fiir Aufschiittungen
hinaus, sind Abgrabungen und Aufschittungen au3er im Rahmen des Wegebaus, der
Verkabelung und bei Bau und Errichtung der Betriebsgebaude nicht zulassig.

Einfriedung

Eingefriedet werden darf nur die Flache zur Aufstellung der Solarmodule (Bauraum) und
der daran angrenzende Randbereich (Nebenanlagen und private Grunflachen). Flachen
fur Manahmen und Flachen zur Erhaltung von Baumen und Strduchern dirfen nicht
eingefriedet werden.

Die Einfriedung ist nur als Maschendraht-, Stabgittermatten- oder Wildknotenzaun mit
Holz- oder Stahlpfosten ohne Sockel mit mindestens 0,20 m Bodenfreiheit zuldssig. Die
Durchlassigkeit der Umzaunung fur Klein- und Mittelsduger muss sichergestellt sein.

Die maximal zulassige Hohe der Einfriedung betragt max. 2,50 m Uber Gelandeoberkan-
te.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind mit Ausnahme einer Schautafel und eines Informationsschilds im
Bereich der Anlageneinfahrten nicht zulassig. Die zulassige Schautafel und das zulassige
Informationsschild dirfen jeweils max. eine Flache von 3 gm einnehmen.

Die Werbeanlagen dirfen den Zaun nicht tberragen.

Samtliche Werbeanlagen sind mit dem Ende der Zulassigkeit der baulichen Nutzung zu
entfernen.

Beleuchtung

AuBenbeleuchtungen sind nicht zuléassig
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Il HINWEISE

1 Angrenzende landwirtschaftliche Flachen

Die an das Planungsgebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen durfen nicht
beeintrachtigt werden.

2 Denkmalschutz

Sollten im Zuge der BaumalRnhahmen archéologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten o. .) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metall-
teile, Knochen), ist die Denkmalpflege unverziglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG
(Denkmalschutzgesetz) wird verwiesen.

3 Altlasten und Altablagerungen

Auf der Flache im Gewann Simenjockendcker (Flurstiicks-Nrn. 11806, 12345) im 0Ostli-
chen Bereich des Planungsgebiets befindet sich eine ehemalige Deponie. Es handelt
sich hierbei um die Nachfolgedeponie der Milldeponie Kellengrube, die 1971 bis 1974
zur Hausmillablagerung genutzt wurde. Seit 1974 wurde die Deponie als Bauschuttde-
ponie genutzt. Diese Flache wird als Altablagerung (Fl&achen-Nr. 01062-000) mit Hand-
lungsbedarf ,B-Entsorgungsrelevanz” im Bodenschutzkataster gefuhrt.

Ein Altlastenverdacht besteht derzeit jedoch nicht, somit kann eine Gefahrdung nachge-
lagerter Schutzgiter (Boden, Wasser, Luft) ausgeschlossen werden. Es kann aber nicht
ausgeschlossen werden, dass bei Eingriffen in den Boden bodenfremde Materialien oder
verunreinigte Aushubmaterialien angetroffen werden.

Werden bei Eingriffen in den Boden organoleptisch aufféallige Materialien angetroffen,
sind diese als Abfall zu entsorgen; eine begleitende Aushubkontrolle durch einen erfah-
renen Gutachter sowie die Festlegung des Entsorgungsweges bzw. die Wiederverwen-
dung von Aushubmaterial nach vorheriger Durchfiihrung einer chemischen Analyse blei-
ben vorbehalten (Umweltschutzamt Main-Tauber-Kreis 12.04.2010).

Treten Altlasten bzw. Altablagerungen im sonstigen Bereich zu Tage ist das Landratsamt
Main-Tauber-Kreis unverziglich zu verstandigen.

4 Bodenschutz

Bei der Planung und Durchfiihrung der Baumaflnahmen sind die Belange des Boden-
schutzes (nach § 1 BodSchG) zu bertcksichtigen, insbesondere ist auf einen sparsamen
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten (Vermeidung von Verdichtung, Si-
cherung des Oberbodens). Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu be-
grenzen (8 la (2) BauGB).

Der anfallende Erdaushub aus der ErschlieBungsmaf3nahme ist getrennt nach Ober- und
Unterboden zu lagern.

Um Bodenverdichtungen beim Aufbau der Module zu vermeiden, sind in den Fahrberei-
chen Baggermatratzen zu verlegen und / oder der Boden nur mit kettenbetriebenen Fahr-
zeugen zu befahren. Sollten temporére BaustraBen verlegt werden, sind diese nach Ab-
schluss der Baumafinahme in den urspriinglichen Zustand zu versetzen. Verdichtete
Bodenbereiche sind in der gesamten Tiefe wieder aufzulockern. Dies gilt fir alle vortber-
gehend beanspruchten Flachen (z. B. Materiallagerflachen). (Stellungnahme Land-
ratsamt Main-Tauber-Kreis — Altlasten / Bodenschutz — vom 26.08.2010)
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Grundwsserschutz

Der Solarpark Heckfeld liegt im Wasserschutzgebiet Zone 1l A. Es dirfen keine wasser-
gefahrdenden Stoffe durch kinftige Bauarbeiten und produktive Tatigkeiten in das Erd-
reich und den Untergrund gelangen. Die Verwendung wassergeféahrdender, auswasch-
oder auslaugbarer Materialien ist verboten. Zum Schutz der stadteigenen Grundwasser-
vorkommen muss die Rechtsverordnung des Landratsamtes Main-Tauber-Kreis vom
25.04.1994 beachtet werden. (Stellungnahme Stadtwerke Lauda-Kénigshofen vom
23.08.2010)

Sicherheit der Verkehrsteilnehmer auf der A 81

Es ist sicherzustellen, dass durch die Oberflachengestaltung der Kollektoren keine Spie-
gelungen mit Blendwirkung fur Verkehrsteilnehmer auf der Autobahn entstehen kénnen.
(Stellungnahme Regierungsprasidium Stuttgart — Stral3enwesen und Verkehr — vom
23.08.2010)

aufgestellt:

Rottweil, den 12. 07 2010/ 15.09.2010
J. Pfaff, N. Menzel, A. Meiler
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Losert, Pfaff, Schiitze, Schedlbauer
Freie Landschaftsarchitekten BDLA
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